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Objektnr. 010346

Reiheneckhaus bei Maisach

Neubau-Reihenhduser in Malching (S-Bahn)
Mit Grundwasserwdarmepumpe

e Zentrale Lage am S-Bahnhof Malching. Mit Garage u. Stellplatz
e Grundstiicksanteile mit Terrasse von 258 m?,197 m2 und 406 m2. Bj. 2024

e Wohnfl. je ca. 105 m2 zzgl. Nutzfl. ca. 68 m?2. 4 Zi. + Hobby, gut ausgestattet
e EA-B: 17,69 kWh/(m2-a), EEK A+, Grundwasserwarmepumpe. Baubeginn erfolgt

Die Objektangaben stammen vom Verkaufer. Wir konnen dafiir keine Haftung Gibernehmen.

Kaufpreis: 795.000 EUR

Kdufercourtage: keine zusatzliche!

Jiirgen Dammasch
Tel. 08141-407-4720

juergen.dammasch@sparkasse-ffb.de

www.sparkasse-ffb.de
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Die schone neue Reihenhausanlage besteht aus drei Hausern liegt in einer zentralen Lage am
S-Bahnhof Malching.

LAGE

Malching ist ein Ortsteil von Maisach im Landkreis Fiirstenfeldbruck. Maisach ist nur ca. 2 km
entfernt.

Die S-Bahnhaltestelle S3 ist in unmittelbarer fuRlaufiger Nahe. Zum Miinchner Hauptbahnhof
sind es nur ca. 25 Minuten Fahrtzeit.

Etliche Einkaufsméglichkeiten wie Supermiérkte, Bicker, Metzger, Arzte, Apotheke, Sparkasse
usw. sind in Maisach

Der Kindergarten liegt z.B. in Germerswang (ca. 1 km) oder wie die Grundschule, Mittel- und
Realschule in Maisach. Ein Gymnasium gibt es in Olching oder Fiirstenfeldbruck

Die StralRenanbindung ist ebenfalls sehr gut. Zur B471, A99 und A8 sind es wenige
Fahrminuten. Eine Busverbindung ist vor Ort.

Malching / Maisach liegt zwischen Olching, Fiirstenfeldbruck und Dachau und ist ein idealer
Standort fiir den Nahbereich Miinchen sowie Augsburg.

Das schone Fiinf-Seen-Land mit der Alpenregion, direkt angrenzende Walder mit herrlichen
Rad- und Wanderwegen, das Freibad in Maisach, der Badeweiher in Gernlinden, das Pucher
Meer bei Fiirstenfeldbruck, Sportanlagen und Kulturvereine gewahrleisten einen sehr hohen
Freizeitwert. Naherholungsflachen sind somit ausreichend vorhanden.
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LAGE

Flachenanteil Haus 1: 1407 + 55 + 18 + 12,5 + 77,23 + 21,3/3 = 250,07Tm*
Flachenanteil Haus 2: 108,7 + 21,2+ 18+ 125+ 77,2/3 + 21,3/3 + 7,4/2 = 197,8m?
Flachenantell Haus 3: 341,8 + 18 + 12,5 + 77,2/3 + 21,3/3 + 7.4/2 = 40B.8m"

Gréle Gesamigrundstick: 865, 77m*

Gartenflache Haus 1 Gartenflédche Haus 2
S5m? 2Hzm*

Stellplatz 3 | Stellplatz2 | Stelplatz 1
125m 125 me 125m

&

Einfahrisbereich
77.2 m? inkl. Pflanzsireifen

S e
I

3
N

Tamasse.
6.00x3.20=19.20m*
18:203=6.40m"

erasse
8,03 2018 20m*

Garage 3 Garage 2 Garage 1
¢ 19.20/3=6 40m*

18 m’ 18 m? 18 m*

5.80x3.20=17 827
17.023=5.9Tm"

Haus 1
140.7 m?

Haus 2

3
1007 m Haus

3418m?

Grundstiickseinteilung
Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung Nr. 713/20

E
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Auf einem ca. 861m?2 grolRen Gesamtgrundstiick in Malching bei Maisach entstehen 3
geschmackvolle schone Neubau-Reihenhduser. Mit direktem S-Bahnanschluss.

Mit Grundwasserwdrmepumpe !

Alle Hauser verfiigen uber eine Terrasse. Die Gdrten sorgen fiir eine Wohlfiihlatmosphare der
Bewohner. Die Ausstattung ist modern, hochwertig und zugleich in einem bodenstandigen Design.
Dank eines niedrigen Energieverbrauches und einer zukunftsweisenden Heiztechnik haben Sie
Ilhre Energiekosten voll im Griff. Die Hauser werden in traditioneller und hochwertiger Bauweise
errichtet.

Zu den Highlights der Ausstattung zahlen:

- Nachhaltige, energiesparende Bauweise

- Grundwasserwdarmepumpe

- Liftungsanlage mit Energieriickgewinnung dezentral

- Alle Wohnrdume, Flure, Hobbyraume mit hochwertigem Vinylbodenbelag bzw. Alternative

- Raumweise regulierbare FuBbodenheizung (Wohnraume und Hobbyraume)

- Bader mit Markensanitdreinrichtung in zeitgemaRen schonen Design

- Fenster und Fenstertiiren Kunststoff 3-fach-isolierverglast. Rollladen mit warmegedammten
Rollladenkdsten

- Teils Sichtdachstuhl

und vieles mehr

Eckdaten der einzelnen Hauser :

Reiheneckhaus Nr. 1:

Wohnflache 104,63 m?2 zuziiglich Nutzflache 68,25 m2. 4 Zimmer + Hobbyraum
Grundstiicksanteil 258 m?2

Kaufpreis 795.000,- Euro zzgl. Garage und Stellplatz 34.000,- Euro
Gesamt:829.000,- Euro

Reihenmittelhaus Nr. 2 : VERKAUFT

Reiheneckhaus Nr. 3 :

Wohnflache 104,63 m?2 zuziiglich Nutzflache 68,25 m2. 4 Zimmer + Hobbyraum
Grundstiicksanteil 406 m?2

Kaufpreis 799.000,- Euro zzgl. Garage und Stellplatz 34.000,- Euro

Gesamt : 833.000,- Euro
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Zu jedem Haus gehoren eine Einzelgarage und ein AuRenstellplatz. Er befindet sich im vorderen
Grundstiicksbereich in einem kleinen Garagenhof.

Die Hauser werden nach WEG (= Wohnungseigentumsgesetz) geteilt. Die Teilungsvereinbarung
sieht weitest moglich getrennte Hauser vor.

Alles ist perfekt geplant und wird mit hochwertigen Materialien fiir Sie erstellt. Sie erhalten ein
schliisselfertiges Reihenhaus in gehobener Ausstattung direkt vom Bautrager — ohne
Kauferprovision!

Der Baubeginn ist erfolgt. Die Fertigstellung ist flir den Sommer 2024 geplant. Energieausweis
Bedarf: 17,69 kWh/(m2-a), EEK A+, Grundwasserwdarmepumpe.

Vereinbaren Sie gleich einen Beratungstermin mit uns. Herr Jiirgen Dammasch, |hr persénlicher
Ansprechpartner der Sparkasse Firstenfeldbruck, steht lhnen gerne fiir Fragen zur Verfligung.
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Die nachfolgenden Grundrisse dienen der Ubersicht und sind nicht zur MaRentnahme geeignet, die m2-Angaben
sind ca.-Werte. Die eingezeichneten Einrichtungsgegenstdnde sind Gestaltungsvorschldge und zéhlen nicht zum

Vertragsumfang.

Wohnen/Essen
30,68 m*

Terrasse Terrasse
19,20 m* 17,92 m?

% %

Erdgeschoss

Terrasse

19,20 m*
#*
&4

Erdgeschoss
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Nr. 1 Nr. 2 Nr. 3
B L [ MG
Bad Bad
AL 771 me e
i Kind 2 Kind
1'?23 n%’ 11,68 m? = 11,49 m?
Flur Flur Flur
3,03 m? 303m? 3,03 m?
— T Treppe reppe

| 4;1&:\:_ Bl 451m L2 “123a51me « W

1 1\\\: ~ 1 |\: - & :‘I 1

S G %% @

" Eltern Eltern. Eltern

Kind 1 12,90 m? Kind 12,90 12,90 m? HWR
13,95 m? = P = S (1] 13.95 m#
= =] l,J
R
Balkon Balkon Balkon
4,80 m? MDW * 480 m: [IDHD]]]][} ¥ 4,80 m? [II]]!D[III[] *
Obergeschoss

1. Obergeschoss
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Nr. 1 Nr. 2 Nr. 3
—

Waschen
7.22m?

Hobbyraum Hobbyraum
22,99 m?

Kellergeschoss

Kellergeschoss

E
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Vorderansicht / Eingangsbereich
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Objektanschrift: Am Bahnhof 14, 82216 Maisach

Wohnflache ca. 105 m?

Nutzflache ca. 68 m2

Grundstiicksflache ca. 258 m?

Baujahr ca. 2024

Zimmeranzahl 4

Befeuerung/Heizung Erdwdrme

Bauart Massivbau

Garage 1

Stellplatz 1

Besonderheiten Erstbezug, Hobbyraum

Kaufpreis 795.000 EUR

Kduferprovision keine zusatzliche!

Energieausweisdaten

Ausweisart bedarfsorientiert

Baujahr It. Energieausweis 2024

Hauptenergietrager Erdwdrme

Energieeffizienzklasse A+

Endenergiebedarf 17,69 kWh/(m?2-a)

Endenergiebedarf dieses Gebdudes

' 17,7 kWhiim:a)
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UNSER SERVICE

Sie haben offene Fragen zur Immobilie oder méchten die Immobilie
bei einer Besichtigung ndher kennenlernen?

Rufen Sie mich gerne an:

Jirgen Dammasch

Sparkasse Firstenfeldbruck

Telefon 08141-407-4720 oder

E-Mail juergen.dammasch@sparkasse-ffb.de

In unserem Team ergdnzen sich die Fdhigkeiten und Schwerpunkte. So kénnen wir
Sie gemeinsam umfassend beraten. Profitieren Sie davon. Zu lhrer Sicherheit.

Sie mochten lhre Immobilie verkaufen oder vermieten?

Wir beraten Sie unverbindlich und kostenlos. Auf Wunsch schatzen .
wir den aktuellen Marktpreis lhrer Immobilie und sorgen fiir einen
reibungslosen und sicheren Verkauf Ihrer Immobilie.

Ubrigens sind 98 Prozent der Verkiufer mit unserer Beratung zufrieden
oder sehr zufrieden.*

Sie haben Ihre Wunschimmobilie gefunden?

Die Sparkasse berdt Sie als kompetenter Partner auch rund um die Finanzierung -

von den staatlichen Férdermitteln bis zur Absicherung fiir Ihre Immobilie. Lassen Sie sich von
unseren Experten ein maRgeschneidertes, unverbindliches Angebot machen. Unsere Konditionen
kénnen sich sehen lassen!

* Mehr erfahren: www.sparkassen-immo.de

Die Bilder und Grundrisse in diesem Exposé sind urheberrechtlich geschiitzt und diirfen nicht durch Dritte
verwendet oder an Dritte weitergegeben werden.

Der Verarbeitung und Nutzung lhrer Daten fiir Zwecke der Werbung oder der Marktforschung kénnen Sie
jederzeit schriftlich, mit Wirkung fiir die Zukunft, widersprechen.

Angaben aufgrund der Dienstleistungs-Informationspflichten-Verordnung finden Sie unter
Impressum | Sparkassen Immobilien (sparkassen-immo.de)
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lhre Ansprechpartner vor Ort

Immobilienzentrum Fiirstenfeldbruck HauptstraBe 8 - 82256 Fiirstenfeldbruck

Ilhr Immobilienvermittler fiir den
westlichen Landkreis:

Ihr Immobilienvermittler fiir Furstenfeld-
bruck, Emmering und Schéngeising:

Richard Kellerer Jiirgen Dammasch

Telefon 08141- 407-47 20
juergen.dammasch@sparkasse-ffb.de

Leiter der Immobilienabteilung
Telefon 08141-407-47 00
richard.kellerer@sparkasse-ffb.de

Ilhr Immobilienvermittler und
Interessentenbetreuer:

lhr Immobilienvermittler fiir Firmen-
und Private-Banking-Kunden:

Tobias Ott Markus Héchendorfer

Telefon 08141- 407-47 50
tobias.ott@sparkasse-ffb.de

Telefon 08141- 407-47 15
markus.hoechendorfer@sparkasse-ffb.de

Immobilienzentrum Germering

Ilhre Immobilienvermittlerin fur Alling,
Eichenau und Puchheim:

Ihr Immobilienvermittler fiir Germering:

Katharina Niedermeier Stefan Reich

Telefon 08141- 407-97 70
katharina.niedermeier@sparkasse-ffb.de

Telefon 08141- 407-84 20
stefan.reich@sparkasse-ffb.de

HauptstraRe 26/28 - 82140 Olching

lhr Immobilienvermittler fiir Grébenzell
und Olching:

Jorg Wagner

Telefon 08141- 407-47 80
joerg.wagner@sparkasse-ffb.de

— N

Sparkassen

Immobilien &
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Firstenfeldbruck

Petra Brunner Eva-Maria Dittler Claudia Hofmann

Telefon 08141-407-4710 8 e
immobilien@sparkasse-ffb.de sparkasse-ffb.de/immobilien

|12



|13



